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第一家

以城市投资证券化模式在中国投资发展，

于香港主板上市之投资公司

自从2002年以来，在香港上市的第一家

公司型的投资基金

中国
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免责声明

本文件乃以草稿形式编制，其中所载之数据有待更改、进一步核证、更新及完成。本文件并不构成亦非

任何出售或发行中国城市资源投资有限公司（下或称“本公司＂）招股文件所述的证券的要约或邀请或

广告的一部分，或游说购买或认购本公司招股文件所述证券之要约，亦并非于要约、游说或出售可能属

非法的司法权区出售或认购任何该等证券。任何出售或发行本公司招股文件所述证券的要约，或游说购

买或认购本文件所述证券的要约，仅将会根据香港公司条例第342C条的条文于香港公司注册处登记的最

终售股章程所载的资料而作出，而该等数据或会与本文件所载者有所差异。就任何目的而言，均不得依

赖本文件所载的数据或依赖其完备性。本文件并非任何法律承担，亦并非就公开发售及配售提呈或据此

作出任何要约或邀请。

机密

本文件仅发给若干指定人士，以评估投资者于配售的利益，故不得向本文件原应发给的人士以外的人士

刊发、重新印制、派发、传阅或送达。
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发行概览

发行人发行人

中国城市资源投资有限公司

群益亚洲证券有限公司
丰盛融资源有限公司

保荐人保荐人

[150,000,000股股份 ]

发行规模发行规模

发行规模的15%

超额配售超额配售

香港联合交易所主板

上市地点上市地点

投资于有关中国城市

化的项目或公司国泰君安证券(香港)
光大证券(香港)

京华山一证卷（香港）
群益证券（香港）

台湾工业银行（香港）

[1元/股 ]

配售价格范围配售价格范围

募资款项用途募资款项用途
承销商承销商
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上市时间表

2006年11月23日

配售开始
配售开始

公布公布

配售结果
配售结果

股票存入
股票存入

中央结算系统
中央结算系统

股份开始
股份开始

在联交所买卖
在联交所买卖

2006年10月23日

2006年11月20日

2006年11月21日

2006年11月10日完成配售



市 场 概 览
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中国城市化发展潜力巨大

﹫ 在未来15年内

中国的城区人口将增加2.5

亿，中国城市化率将以年均1%

的速率增长, 进入从 40%到

60% 的加速扩张阶段

中国经济将持续高速增长、人

们住房需求不断提升，同时购

买力也不断增强，

数据数据來源：來源：世界银行世界银行
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2003年世界城市化率对照

50%

77%

46%

40%

﹫ 带动城市化进程的大力发展：

中国需要新建相当于30至40个广州现时规模的大城市

未来10年世界上一半的建筑工程将在中国展开
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中国房地产已到阶段性调整时期
中国的城市资源急需优化配置

‧中国城市资源投资，已从简单的产业投资，向国际
资本，证券资本，金融资本发展。

‧中国城市资源投资公司就是因应中国城市化未来需
求而成立的！

‧未来，无论是中国的房地产投资，还是城市资源的
各类投资，更依赖于证券资本、和金融资本的投资。
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人民币升值效应

截至2006年9月底，中国有9789亿美元的外汇储备，早已超过日本跃居世界第一，以及随着中国经济不

断的增长及良好预期，为人民币升值提供了基础。

我们预计，到2007年底，美元对人民币汇率为1:7.5,而到2008年，这一数字有可能更高。

100

200

300

400

500

600

700

800

900

1000

1996 1998 2000 2002 2004 2006年6月

中国外汇储备
美元(十億)

人民币汇率预测

美元/人民币
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数据数据來源：來源：国家外汇管理局国家外汇管理局
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我们的投资策略

目的：整合资源，利用优势。

项目：好中选优，稳中选优。

做法：化整为散，自由进出。

轻松进入市场，创造稳定回报！
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公司定位

以证券化模式, 致力于中国

城市化领域的发展

打造一个国际金融资本与中

国城市化资本相结合的平台

定位 致力于

中国城市资源投资有限公司



公 司 简 介
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股东架构

公众股东 宋宁 杨威廉 何建立 赵翎莺 周勇 许淑霞 Chiang Su Chun

14.3% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3%

中国城市资源投资有限公司
< Cayman公司 >

Ever Partner Group Limited
< BVI公司 >

3.38%

96.62%

100%
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我们的国内的发起人及顾问团队，主要集中于长江三角洲，珠江三角洲及渤海湾地区一线城

市，同时也分布于南昌、成都、重庆等潜力城市，在中国城市化领域具有较强影响力的、且

取得杰出成就的人士。

主要发起人主要发起人

何建立先生
（董事长）

Kinetic 
Holding 
Company

查加智先生
（董事长）

杨威廉先生
（董事长）

丁健陶先生
（董事长）

南昌凯利集团有限公司）

宋宁女士
（总经理）

强劲的发起人背景及卓越的顾问团队

周勇先生

广州TUT本日
公司董事长

赵翎莺女士

副董事长

上海市城市建
设综合开发有
限公司

强有力的顾问团队强有力的顾问团队

李柏溪女士
（局长）

聂梅生女士

（会长）
中国水资源协会资深理事

杨慎先生

前建设部副部长，

中国房地产协会前会长
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合作伙伴（1）

1984年成立于纽约，是由美籍华人、前美国纽约城市规划局长、国际著名建筑规划专家饶及人先生

发起设立，在中国有超过10年的丰富经验，总部设立北京，并于上海、香港设有分公司，具有超过

1000个的成功案例。饶先生积极参与了中国21世纪城市远景规划的政策方针的讨论，在国家政策形

势的发展方面具有深刻的洞察力，并其有较大的影响力。

所取得的荣誉：

2004年12月，美国龙安公司被推举为“中国建筑二十大品牌影响力规划

设计事务所＂之一。

2006年1月，龙安公司获得“影响中国公建十大设计单位＂的称号

龙安所设计的苏州建设银行大厦，获得“商业经典建筑＂头衔。
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合作伙伴（2）

上海中房置业股份有限公司

上海中房置业股份有限公司成立于1999年9月，公司的注册资本为6亿元人民币，总资产36亿元人民币。公司以房地

产投资与开发经营为主营业务，成功开发多个著名楼盘，其中，漓江山水花园获建设部第四届国际住宅产业展览会创新

楼盘奖、第三届上海市优秀住宅金奖，并正在创建国家康居示范居住小区；良辰美景公寓被上海市住宅发展局评为“四

高＂小区；目前国内最大的美式木结构别墅区——美林别墅占地 11.5 万平方米共 109 幢，在 2004 年中国别墅节上荣

获“ 2004 中国十大特色别墅金奖＂，在 2004 年度 CIHAF 中国住交会 · 上海地区“名人、名企、名盘＂推介活动上

荣获“上海房地产优秀别墅＂称号。公司目前拥有超过12500亩的土地储备，可建面积超过370万平方米，主要分布在上

海。

所取得的荣誉：

2004、2005年连续被评为上海房地产开发企业50强

第25和20位（同时期上海拥有6000余家房地产企业）；

具有国家建设部认定的一级房地产开发资质；

被中国人民银行评定为3A资信等级；

公司开发的楼盘累获国家和上海市荣誉称号，如公司开发的某花园2001年被建设部评为“创建国家康居工

程＂，2003年被评为“上海市优秀住宅＂金奖；2004年某别墅荣获“2004中国十大特色别墅金奖＂和“上海

房地产优秀别墅＂称号。
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竞争优势

‧ 以城市投资证券

化模式致力于中

国城市化的发展

‧ 在中国、美国、欧

洲城市化领域具有

影响力的个人/企

业

‧ 在城市化领域、金融投

资与财务领域具有丰富

实践经验的专业人士，

及在商界取得卓越成绩

的国际知名人士

运
经营理念 股东实力

合作伙伴
（良好的关系网络）

管理团队
强劲的投资背景和经验

‧为美、欧、中国大陆

各大城市及台湾、香

港、具有影响力的业

家，具有广泛的人脉

关系与市场资源 台

平

作



投资模式及备投项目
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投资操作原理及其意义
（左右结合）

项目筛选

项目来源

项目协助

‧ 在中国寻找优质地产项目、及高成长性
城市化项目

上层关系网络优势

‧ 把握行业、国家政策走向
‧ 价值发现

上层关系网络优势及专业性优势

专业性优势

‧ 健全商业模式
‧ 挖掘潜藏价值
‧ 获取资本市场资源

1

2

3

对投资人的
意义

操作原理

意义

资本增值及股息

共享中国城市化高速发展带来的历史机遇

人民币升值效应
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预期投资目标

有关中国城市化建筑及开发项目的范畴的投资，例如针对从事城

市规划、土地使用开发、房地产、公共设施、城市服务及城市文

化产业…等上述相关工商行业的任何上市或非上市公司；

有中短期获利能力的项目的投资，如上述各行业有潜力于短期内

上市或已经从监管机构获得首次公开发行批准的公司所发行的股

本证券、信托、互惠基金及债务工具等。

投资目标投资目标



中国城市资源投资有限公司 23

投资方式

针对于中国城市化项目，投资方式因项目所处阶段不同而有所不同，具体如
下所示：

项目投资项目投资

地产项目投资

（生地、房产的开发及买卖）

1

上市公司增资扩
股时的投资

企业公开发售股
票时的投资

可转换债券的投
融资

金融投资金融投资3

企业公开上市前
的投资

Pre-IPO投资Pre-IPO投资2



管 理 层 介 绍
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吴子惠(执行董事)

吴先生于一九六五年在McPherson College考获理学士学位及于一九七四年在Clark University考获工商管理硕

士学位。

八十年代初，吴先生为香港美国银行投资组合经理兼投资顾问，负责管理私人客户基金，所管理基金逾

250,000,000美元。一九九零年至二零零零年期间，吴先生为香港力宝证券集团董事兼投资顾问，致力于在联交

所主板及创业板的企业融资及证券投资项目。一九九六年至二零零零年期间，吴先生出任力宝投资管理有限公司

（「力宝投资管理」）投资及顾问委员会(Investment and Advisory Committee)委员，主要参与审阅投资组合

及投资决策。于一九九九年，吴先生更获委任为力宝投资管理的董事。力宝投资管理主要管理第三方企业公积

金，涉及资产净值约40,000,000至60,000,000美元。二零零零年至二零零二年期间，吴先生为群益证券（香港）

集团（其总部设于台湾的证券行）的执行董事。其后吴先生曾为多间基金管理及投资顾问机构之独立高级投资顾

问，包括出任默建事财务管理有限公司（一家就投资、保险、银行、税务及其它企业服务范畴向个别及公司客户

提供财务服务的独立财务顾问公司）的行政总裁及第一亚洲金融集团（「第一亚洲」）的执行董事。吴先生于提

供全面服务方面积逾丰富经验，同时在企业融资、资产管理、直接创业基金及项目融资服务方面掌握丰富专业知

识。吴先生曾为纽约证券分析员协会会员(1975)及现为香港证券专业学会会员及委员会成员。吴先生为根据证券

及期货条例可进行受规管活动（就证券提供意见、证券交易及就企业融资提供意见）的持牌人士。吴先生亦为中

国证券业协会成员，合资格在中国进行受规管活动（就企业融资及证券提供意见及提供资产管理）。
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严严中中伶伶 (执行董事)

严中伶先生拥有超过15年的国际资本市场经验，曾在纽约、香港及台北担任分析员及基金经理，管过美国/亚洲高

科技基金,亚洲基金,亚洲可转债基金,台湾基金及亚太投资组合，于香港安泰投资管理(Aetna),洛希尔资产管理

(Rothschild)和 日盛嘉富国际 (JS Cresvale)工作期间，严先生取得对大中华区市场的深厚认识。严先生为福轩

资产管理(AssetTaiwan)创办人，为台湾高资产个人投资者提供国际投资组合管理服务。

严先生在基金管理方面有广泛的经验，包括共同基金,退休金,保险投资组合和机构法人委托的账户管理，他在安

泰和洛希尔任职期间，也同时提供投资顾问服务予台湾的光华投信及中国的中大基金管理公司(中信集团旗下一员

)。严先生曾多次为中国证监会所邀请，担任基金管理公司领导的讲师，为其进行证券分析及投资组合管理的训练

。

严先生持有美国水牛城纽约州立大学工商管理硕士及纽约大学理学硕士学位。
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Thank You

谢 谢 ！
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